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Saksnr.:  Utvalg Mgtedato

6/22 Plan- og miljgutvalget 15.02.2022

17/22 Kommunestyret 24.02.2022
Vedlegg:

1. Plankart datert 17.11.2021

2. Reguleringsbestemmelser sist revidert 08.02.2022

3. Notat beskrivelse av endring datert 15.10.2020, sist revidert 11.2.2021,v1.3
4. Oversiktsplan for avrenning overvann Favntoppen, rev 6, 7.2.2022 m/vedlegg
5. Merknader i sammendrag med kommunedirektgrens merknader

6. NVE brev av 6.2.2022

Andre saksdokumenter (ikke vedlagt):
- Referat fra oppstartsmgte datert 29.4.2020 - signert

- Varsel om oppstart av planendring datert 17.4.2020 — Structor AS

- KST-Sak 37/18, 24.5.2018
o Seerutskrift vedtak av reguleringsplan for Mosetertoppen sentrum — planiD 201504
o Vedlegg 4 Planbeskrivelse pkt. 6, - konsekvenser av endring ift gjeldende planer
o Vedlegg 11/sak 37/18 - Warm bed rationale

Sammendrag:
| medhold av plan- og bygningslovens § 12-12 vedtar kommunestyret i @yer revisjon av
reguleringsplan for Mosetertoppen sentrum, med plankart datert 17.11.2021 og
reguleringsbestemmelser revidert 08.02.2022. PlanID 201504A.

Saksutredning:

Forslagsstiller:

Endring av reguleringsplanen er utarbeidet av
Structor AS, pa vegne av AlpinCo AS og
Mosetertoppen Hafjell AS.
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Hafjell. Utvidet planavgrensning omfatter adkomstveg til hgydebasseng for vannforsyning.

Gjeldende planer

Den gjeldende reguleringsplanen for Mosetertoppen sentrum ble vedtatt 24.5.2018.
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Forslag til endring. Omr8de med endringer vist med rodt.
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Prosess:

Plan- og miljgutvalget behandlet planendringen i mgte 23.3.2021, sak 39/21, og vedtok a
legge planendringen ut til offentlig ettersyn i 6 uker. Planendringen har veert ute til offentlig
ettersyn i perioden 29.3.2021 til 7.5.2021. Det er kommet 4 merknader til planforslaget og
innsigelse fra NVE til flom og overvann. Merknadene i sammendrag med
kommunedirektgrens kommentarer er vedlagt. Innsigelse fra NVE er gjennomgatt og svart ut
av konsulent/forslagsstiller pa grunnlag av tilbakemelding fra NVE. Endringer er innarbeidet
ved sluttbehandling av planen. Formelt frafall av innsigelsen gjgres etter at kommunestyret
har vedtatt planen.

NVE skriver i en tilbakemelding 5.1.2022 fglgende:

«NVE mener grunnlaget for var innsigelse i brev datert 29.04.2021 kan bortfalle med den
dokumentasjonen som na er framlagt (jf. pbl § 28-1, vrl 88 5 og 8, samt byggteknisk
forskrift § 7-2) i oversendelse 20.12.2021. Vi gjgr oppmerksom pa at grunnlaget ikke
formelt sett bortfaller far endelig vedtak i saken foreligger med de framlagte endringer.

Vi gjer videre oppmerksom pa at det er mangler i detaljeringen i planen som gjar at
kommunens oppfalging kan bli faglig utfordrende. Vi anbefaler derfor at vare merknader
knyttet til detaljering av utforming av bade fordragyingstiltak og tiltak i selve vassdraget
hensyntas og endres fgr vedtak.

Videre er det avgjgrende at vedlikeholdsoppgavene knyttet til & opprettholde
fordrgyingsanleggets funksjon og kapasitet over tid avklares. NVE har i tillegg klare
forventinger til at kommunedelplanen for @yer sgr skal ta tak i utfordringer knytte til
helhetlig vannhandtering pa en tilfredsstillende mate med bestemmelser knyttet til nedbgrfelt
med ngdvendige fordrgyingskrav, at flomveger sikres bade gjennom ny- og eksisterende
bebyggelse, samt at kritiske punkt kartlegges og utbedres/sikres.»

@yer kommune har etter dette mottatt oversendelse fra konsulent datert 25.1.2022. Disse
dokumentene var et tilsvar pa NVEs merknader og kommentarer i brev av 5.1.2022.

Dokumentasjon er giennomgatt av @yer kommune samt en gjennomgang i mgte med NVE
27.1.2022. Endringer i bestemmelser og oversendte tegninger ift. omlegging av bekkelgp
utenfor planomradet ble tatt opp i mgtet. | tillegg ble endringer av bestemmelser som gar pa
kommunens kontroll og oppfelging ved gjennomfgring av planen tatt opp.

| kommunens brev datert 28.1.2022 til NVE oppsummeres mgtet og endringer som ble tatt
opp. | sitt tilsvar fra NVE i brev av 6.2.2022 utdyper NVE sine synspunkter ift. sluttbehandling
og frafall av innsigelse. Dette kommenteres naermere og utdypes under
kommunedirektgrens oppsummering og vurderinger, - Innsigelse og hdndtering av
overvann. Brev fra NVE er vedlagt ved sluttbehandling.

KOMMUNEDIREKT@®RENS OPPSUMMERING OG VURDERINGER
Innkomne merknader er vedlagt i sammendrag og kommentert av kommunedirektgren. De
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merknadene som er tatt til fglge er innarbeidet i plankart og bestemmelser fgr
sluttbehandling. Det er i hovedsak merknad og innsigelse fra NVE som har veert utfordringen.

Innsigelse og handtering av overvann innenfor BFF-omradene

Etter innsigelse fra NVE ved offentlig ettersyn, har det vaert mange mgter mellom @yer
kommune, Structor AS og AB Invest for a svare ut innsigelsen. @yer kommune har gjennom
denne prosessen ogsa hatt dialog med NVE. Det ble avholdt et mgte med NVE 22.10.2021
hvor ogsa konsulent (Structor AS) deltok. | forbindelse med dette mgtet ble det fremlagt et
revidert forslag til flom- og overvannsplan datert 29.10.2021 fra Structor AS, samt vedlagt en
3. partskontroll fra Skred AS. Disse dokumentene ble gjennomgatt av @yer kommune og
Structor 3.11.2021, samt i mgte NVE 4.11.2021.

NVE skriver i sitt tilsvar, datert 8.11.2021, til revidert flom og overvannsnotat at innsigelse
opprettholdes med opplisting av punkter som ma ivaretas. NVE anbefaler en utvidet
tredjepartskontroll ut over det som ble vedlagt revidert forslag oversendt 29.10.2021 med
«Gjennomgang av overvann» datert 15.10.2021 fra Skred AS.

Reviderte dokumenter, sammen med utvidet uavhengig tredjeparts kontroll (Skred AS), ble
mottatt 10.12.2021 og oversendt NVE 20.12.2021 (brev datert 17.12.2021) med kommunens
kommentarer/notat.

NVE skriver i brev datert 5.1.2022 at innsigelse kan frafalle pa dette grunnlaget innenfor
planomradet, men peker pa et punkt ift. a ivareta NVEs krav utenfor planomradet, samt
forhold som kommunen ma vurdere for egen forvaltning. Dette gjelder spesielt sikring og
avklaringer mht. drift og vedlikehold av fordrgyningsanlegg og merknader til detaljering av
utforming av fordrgyningstiltak. Videre ma det foreligge en konkret plan for omleggingen
bekkelgpene oppstrgms planomradet som legges ved reguleringsplanen. NVE ma fa forelagt
plan for omlegging av bekkelgpene fgr vedtak av reguleringsplan.

Dersom planen for omlegging av bekkelgpene, inkludert tiltakene som skal til for & legge om
Ippene, ikke fremlegges for vedtak i planprosessen, er forholdet rundt vassdragsomlegginger
og -inngrep ikke fullstendig vurdert i planen. Dersom planen for omlegging ikke er lagt ved
og hgrt fgr vedtak, ma det inn en rekkefglgebestemmelse om at dette tiltaket skal avklares
etter vrl §5 fgr tiltak innenfor planomradets BFF 1-4 kan starte.

NVE har vurdert reviderte dokumenter fremlagt, prinsippskisser og kart, i forhold til
omlegging av bekkelgpene. NVE finner ikke at disse prinsippskissene ivaretar de
forventninger til en plan for omlegging slik NVE krever.

Kommunedirektgren legger derfor fram forslag til vedtak av reguleringsplanen uten denne
over nevnte avklaringen iht. vassdragsloven (vrl) er svart ut. Etter avtale med NVE legges det
derfor inn en rekkefglgebestemmelse som sikrer at bekkelgpene blir omlagt fgr utbygging
kan foretas. Fgr tiltak kan aksepteres innenfor BFF-omradene ma det veere gitt tillatelse
etter saerskilt sgknad til NVE om omlegging av bekkelgp oppstrgms BFF-omradene. @vrige
avklaring av punkter i innsigelsen og endringer ift. giennomfgring av planen ift. krav om
dokumentasjon, prosjektering og ansvar legges inn i reguleringsbestemmelsene sammen
med de endringer som fglger av innsigelsen fra NVE.
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Pa grunnlag av NVEs tilbakemelding og kommunedirektgrens vurderinger av bestemmelser
med hensyn til sikkerhet, ansvar og kontroll ved gjennomfgring av utbygging, legges det
fram forslag til felgende endringer:

KOMMUNEDIREKT@RENS FORSLAG TIL ENDRINGER

Kommunedirektgrens forslag til endringer etter offentlig ettersyn.

Bestemmelser

| pkt 1.14 foreslas disse punktene tatt inn som tillegg:

Det skal foreligge en detaljprosjektering av overvann og fordrgyning med utgangspunkt i flom og
overvannsplan. Detaljplan skal innga som et grunnlagsdokument for tiltak utarbeidet av ansvarlig
prosjekterende. | sgknad om tiltak skal det fremga hvordan tiltaket ivaretar og inngar som del av
overordnet plan for handtering av flom og overvann og fordrgyning. Plan og tiltak for overvann
skal inngd i seknad om tiltak med ansvarlig prosjekterende og utfgrende for tiltaket.
Overvannsplan og situasjonsplan skal vise inngrepssone pa tomtene og endra avrenningsforhold
ift. tiltak pa tomta.

Kommunen kan be om uavhengig kontroll av tiltak ift. flom og overvann som infiltrasjon,
fordrayning mv.

Pkt 5.1 tillegg

Endring/tillegg:

Tiltakene skal detaljprosjekteres med tiltak som vist pa tegninger G206A, G207A og G211C, alle
datert 12.01.2022, som er vedlagt planen. Kun der det ikke er mulig G fa til andre l@sninger for
sikring av bekker kan sikring utfgres med utfgrelse og steinstgrrelser som beskrevet og vist pa
figuren «Prinsippsnitt Type 2» som vist pd tegning G211C.

6.1 tillegg konsulent:
En plan for vedlikehold av fordrgyningsanleggene skal medfglge byggesgknad for disse.

6.1 tredje avsnitt tillegg konsulent(tidligere pkt 6.3):

Tiltakene skal detaljprosjekteres med tiltak som vist pa tegninger G206A, G207A og G211C, alle
datert 12.01.2022, som er vedlagt planen. Kun der det ikke er mulig & fa til andre lgsninger for
sikring av bekker kan sikring utfares med utfgrelse og steinstarrelser som beskrevet og vist pa
figuren «Prinsippsnitt Type 2» som vist pa tegning G211C.

Pkt. 8.5 som er flyttet til 8.2 og endret

8.2 Far tiltak etter pbl kap. 20 kan godkjennes innenfor byggeomrddene BFF1- BFF4, skal Lysa
oppstrems planomrddet, vist i tegning 206/207, vaere godkjent omlagt etter vannressursloven.
Tillatelse skal vaere gitt fra NVE som ansvarlig myndighet. Lysa skal ogsd veere omlagt fysisk i trad
med godkjent plan for omlegging far tiltakene nevnt over kan godkjennes.

Ny bestemmelse

8.8 Detaljplan for fordrgyning og hdndtering av flom og overvann skal foreligge far det gis
tillatelse til tiltak. Denne skal utfgres av ansvarlig prosjekterende, vedlegges og inngé som
dokument i alle sgknader og tiltak. Vedtak gjores pd bakgrunn av denne og skal refereres til i
tillatelser. Kommunen kan stille krav om uavhengig kontroll av prosjekteringen.
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Ny bestemmelse
8.9 Det skal sikres drift og vedlikehold av fordrgyningsanlegg med tanke pa framtid og sikkerhet
ift. flom og overvann/samfunnssikkerhet far det kan gis byggetillatelser innenfor planomradet.

Endring av reguleringsbestemmelser pkt. 6.

Pkt. 6.1 omfatter overvannshdandtering for omrdadene BFF 1 til og med 5.

Pkt 6.2 Omfatter omrddene BF 1 til og med 6, FT1 og 2, samt FT/BFK1 og 2 (bestemmelse tatt inn
som gjelder gvrige byggeomrader utenom Favntoppen)

Den reguleringsmessige endringen som bergrer innsigelsen til NVE er ivaretatt i pkt 5.1 og 6.1
tredje avsnitt.

KONKLUSJON

Det er foretatt avklaringer av justeringer av bestemmelser ift. NVEs brev av 5.1.2022 med
tilbakemelding fra NVE som fglger vedlagt, brev datert 6.2.2022.

Endringene er innarbeidet i reguleringsbestemmelsene som legges frem for sluttbehandling.

Innstilling:

Kommunedirektgrens forslag til innstilling:

| medhold av plan- og bygningslovens § 12-12 vedtar kommunestyret i @yer revisjon av
reguleringsplan for Mosetertoppen sentrum, PlanID 201504A, med plankart datert
17.11.2021 og reguleringsbestemmelser revidert 07.02.2022, med de endringer som
fremkommet av kommunedirektgrens forslag.

Asmund Sandvik Helge Haugan
Kommunedirektgr

Behandling/vedtak i Plan- og miljputvalget den 15.02.2022 sak 6/22

Behandling:
Arealplanlegger Hegle Haugan orienterte om planen.

Kommunedirektgren har sendt ut e-post med noen endringer av planbestemmelser som
tilrds endret:

1.9 Parkering:
Dersom annet ikke er bestemt skal parkeringsareal skal-regnes med i bebygd areal.

Parkeringsareal skal beregnes i trad med §§ 5-3 og 5-7 i Veileder H-2300 — Grad av utnytting
fra Miljgverndepartementet 2014. Nedgravde garasjeanlegg er tillatt der terrenget ligger til
rette for det. Garasjeanlegg som er nedgravet i sin helhet regnes ikke med i bebygd areal.
Adkomstveg pa tomter skal ikke regnes med i bebygd areal.

2.9.3 Omrader som inndeles i enkelttomter:
2. avsnitt endret
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Pa gvrige tomter innenfor BFF skal BYA ikke overstige 25%, men samlet kan ikke
bygningsmassen overstige 204 m2. Pa disse tomtene kan det oppfgres inntil 3 bygninger:
Hytte, anneks og uthus/garasje. Hytta kan inneholde to fullstendige boenheter. Annekset
kan utgjgre inntil 30 m2 og uthus/garasje kan utgjgre inntil 40 m2. Garasje/anneks skal veere
i en etasje.

6.1 For omradene BFF1 til og med 5:

Overvann fra takflater, adkomst og parkering fra den enkelte tomt skal ikke medfgre raskere
avrenning enn fgr utbygging. Overvann fra disse arealene skal derfor fordrgyes. Ved
dimensjonering av fordrgyningsmagasin for overvann fra og pa egen tomt, skal det legges til
grunn nedbgrintensitet med 10 ars gjentaksintervall og 40% klimapaslag. Tiltak inkludert
fordrgyningsanlegg skal prosjekteres som beskrevet og vist i Overvannsplan som er vedlagt
planen. Fordrgyningsanlegg skal vedlikeholdes. En plan for vedlikehold av
fordrgyningsanleggene skal medfglge byggesgknad for disse. For BFF4, som ligger utenfor
fordrgyning i overvannsplan datert 12.1.2022, skal det legges til grunn 200-ars
gjentaksintervall + 40 % klimapaslag ved tiltak for handtering av overvann.

Red tekst viser endringer/tillegg og gjennomstekninger er tekst som utgar.

Det ble stemt over tillegget fra kommunedirektgren, som ble vedtatt tatt inn. Deretter ble
kommunedirektgrens forslag til innstilling med tillegg enstemmig vedtatt.

Plan- og miljputvalgets innstilling:

| medhold av plan- og bygningslovens § 12-12 vedtar kommunestyret i @yer revisjon av
reguleringsplan for Mosetertoppen sentrum, PlanID 201504A, med plankart datert
17.11.2021 og reguleringsbestemmelser revidert 07.02.2022, med de endringer som
fremkommet av kommunedirektgrens forslag, med tillegg av fglgende endringer i
bestemmelsene (Rgd tekst viser endringer/tillegg og gjennomstrekning er tekst som skal ut):

1.9 Parkering:
Dersom annet ikke er bestemt skal parkeringsareal skalregnes med i bebygd areal.

Parkeringsareal skal beregnes i trad med §§ 5-3 og 5-7 i Veileder H-2300 — Grad av utnytting
fra Miljgverndepartementet 2014. Nedgravde garasjeanlegg er tillatt der terrenget ligger til
rette for det. Garasjeanlegg som er nedgravet i sin helhet regnes ikke med i bebygd areal.
Adkomstveg pa tomter skal ikke regnes med i bebygd areal.

2.9.3 Omrader som inndeles i enkelttomter:

2. avsnitt endret

Pa gvrige tomter innenfor BFF skal BYA ikke overstige 25%, men samlet kan ikke
bygningsmassen overstige 204 m2. Pa disse tomtene kan det oppfgres inntil 3 bygninger:
Hytte, anneks og uthus/garasje. Hytta kan inneholde to fullstendige boenheter. Annekset
kan utgjgre inntil 30 m2 og uthus/garasje kan utgjgre inntil 40 m2. Garasje/anneks skal vaere
i en etasje.

6.1 For omradene BFF1 til og med 5:
Overvann fra takflater, adkomst og parkering fra den enkelte tomt skal ikke medfgre raskere
avrenning enn fgr utbygging. Overvann fra disse arealene skal derfor fordrgyes. Ved
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dimensjonering av fordrgyningsmagasin for overvann fra og pa egen tomt, skal det legges til
grunn nedbgrintensitet med 10 ars gjentaksintervall og 40% klimapaslag. Tiltak inkludert
fordrgyningsanlegg skal prosjekteres som beskrevet og vist i Overvannsplan som er vedlagt
planen. Fordrgyningsanlegg skal vedlikeholdes. En plan for vedlikehold av
fordrgyningsanleggene skal medfglge byggespknad for disse. For BFF4, som ligger utenfor
fordrgyning i overvannsplan datert 12.1.2022, skal det legges til grunn 200-ars
gjentaksintervall + 40 % klimapaslag ved tiltak for handtering av overvann.

Red tekst viser endringer/tillegg og gjennomstekninger et tekst som utgar.

Behandling/vedtak i Kommunestyret den 24.02.2022 sak 17/22

Behandling:

Habilitetsspgrsmal:

Stein Plukkerud (Sp) stilte spgrsmal om sin habilitet som daglig leder i Mosetertoppen AS.
Stein Plukkerud fratradte. Ordfgreren fremmet forslag om at Stein Plukkerud erklzeres
inhabil i henhold til forvaltningsloven § 6, e). Ordfgrerens forslag ble enstemmig vedtatt.

Roar @ien (H) stilte spgrsmal om sin habilitet som ansatt i Vestsiden Invest AS som igjen gir
tjenester til Mosetertoppen AS. Roar @ien fratradte. Ordfgreren fremmet forslag om at Roar
@ien erklaeres inhabil i henhold til forvaltningsloven § 6, 2. ledd. Ordfgrerens forslag ble
enstemmig vedtatt. Bjgrner Killi tiltradte som varamedlem.

Avstemming:
Plan- og miljgutvalgets innstilling ble enstemmig vedtatt med 20 medlemmer i

kommunestyret.

Vedtak:

| medhold av plan- og bygningslovens § 12-12 vedtar kommunestyret i @yer revisjon av
reguleringsplan for Mosetertoppen sentrum, PlanID 201504A, med plankart datert
17.11.2021 og reguleringsbestemmelser revidert 07.02.2022, med de endringer som
fremkommet av kommunedirektgrens forslag, med tillegg av fglgende endringer i
bestemmelsene (R@d tekst viser endringer/tillegg og gjennomstrekning er tekst som skal ut):

1.9 Parkering:
Dersom annet ikke er bestemt skal parkeringsareal skalregnes med i bebygd areal.

Parkeringsareal skal beregnes i trad med §§ 5-3 og 5-7 i Veileder H-2300 — Grad av utnytting
fra Miljgverndepartementet 2014. Nedgravde garasjeanlegg er tillatt der terrenget ligger til
rette for det. Garasjeanlegg som er nedgravet i sin helhet regnes ikke med i bebygd areal.
Adkomstveg pa tomter skal ikke regnes med i bebygd areal.

2.9.3 Omrader som inndeles i enkelttomter:

2. avsnitt endret

Pa gvrige tomter innenfor BFF skal BYA ikke overstige 25%, men samlet kan ikke
bygningsmassen overstige 204 m2. Pa disse tomtene kan det oppfgres inntil 3 bygninger:
Hytte, anneks og uthus/garasje. Hytta kan inneholde to fullstendige boenheter. Annekset
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kan utgjgre inntil 30 m2 og uthus/garasje kan utgjgre inntil 40 m2. Garasje/anneks skal vaere
i en etasje.

6.1 For omradene BFF1 til og med 5:

Overvann fra takflater, adkomst og parkering fra den enkelte tomt skal ikke medfgre raskere
avrenning enn fgr utbygging. Overvann fra disse arealene skal derfor fordrgyes. Ved
dimensjonering av fordrgyningsmagasin for overvann fra og pa egen tomt, skal det legges til
grunn nedbgrintensitet med 10 ars gjentaksintervall og 40% klimapaslag. Tiltak inkludert
fordrgyningsanlegg skal prosjekteres som beskrevet og vist i Overvannsplan som er vedlagt
planen. Fordrgyningsanlegg skal vedlikeholdes. En plan for vedlikehold av
fordrgyningsanleggene skal medfglge byggesgknad for disse. For BFF4, som ligger utenfor
fordrgyning i overvannsplan datert 12.1.2022, skal det legges til grunn 200-ars
gjentaksintervall + 40 % klimapaslag ved tiltak for handtering av overvann.

Red tekst viser endringer/tillegg og gjennomstekninger er tekst som utgar.

Stein Plukkerud og Roar @ien tiltradte. Bjgrner Killi fratradte.



