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PLANID 201301A - HAFJELL SKIANLEGG MOSETERTOPPEN — VARSEL OG
H@RING - MINDRE ENDRING AV BESTEMMELSER

| det videre omtales reguleringsformalet SKI/SKT/V/P for skistadion.

Forkortelser i requleringsplanen:
SKI/SKT/V/P — omrdde for skianlegg/skilgypetrasé/veg/parkering
BFR — omradde for fritidsbebyggelse

FORMAL

Hensikten med planarbeidet er endring av bestemmelse for arealformalet pa skistadion
(SKI/SKT/V/P). Endringen har sin bakgrunn i feil/manglende samsvar i vedtatt plan mellom
planbestemmelser i pkt. 4.8 og pkt. 5.4 som skulle hatt sammenfallende reguleringsformal
(leilighetsbygg). | tillegg gjelder endringen justering av planbestemmelse som apner for
grunnmurshgyde slik at trakkemaskin/lgypemaskin kan komme inn i p-garasje under
bebyggelsen. Dette er fremmet som en sgknad om dispensasjon, men kommunen velger a
vurdere dette inn i planendringen.

OG GJELDENDE PLANER
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Gjeldende plan for Hafjell skianlegg Mosetertoppen ble vedtatt 19.02.2015.
Omradet som blir bergrt av planendringen er omradet avsatt til SKI/SKT/V/P i planen.
Endringen bergrer ikke plankart men kun bestemmelser.

Postadresse: E-post Telefon:
Postboks 4, 2637 @yer postmottak@oyer.kommune.no 61268100



BAKGRUNN

Reguleringsplan for Hafjell skianlegg Mosetertoppen ble vedtatt 19.2.2015, sak 7/15. |
ettertid kommer det frem en feil pa grunn av manglende samsvar mellom prosess, innhold
og planbestemmelse. Dette gjelder reguleringsbestemmelse pkt. 4.8 for BFR som
leilighetsbygg og pkt. 5.4 som omfatter bestemmelser for skistadion.

| pkt 4.8 (som gjelder for BFR) star det at ogsa skistadion kan bebygges med leilighetsbygg,
mens det i pkt. 5.4 star at skistadion er kombinert formal bestaende av skianlegg, skilgype,
veg og parkering. Altsa apner ikke pkt. 5.4 for leilighetsbygg pa skistadion. Her er det
manglende samsvar mellom bestemmelsene og reguleringsformal i plankartet.

Ved gjennomgang av saksframlegg og saerutskrift viser disse at skistadion til sluttbehandling
av planforslaget ble foreslatt og tiltenkt utbygging med leiligheter, jf. radmannens
kommentar pkt 2 til merknad fra Oppland fylkeskommune datert 11.2.2014;

« Bestemmelsene er nd supplert med eget punkt om definisjoner, der dette er angitt
(84.4).Det er sveert viktig @ kunne ha leilighetsbygg pd BFR11 ved stadion og pd SKI/SKT/V/P
(Stadion) for @ kunne ha rimelige leiligheter som kan benyttes av aktive skilgpere mv.

Sveert viktig G kunne ha leilighetsbygg pG omrddene ... spesielt mot stadion (spesielt BFR11,
men ogsd 4 og 7), samt pd SKI/SKT/V/P (Stadion) for G kunne ha rimelige leiligheter som kan
benyttes av aktive skilgpere mv.»

I rddmannens forslag til vedtak med endringer, er bestemmelsenes pkt 5.4 glemt mht. 3
oppdatere denne med byggeformal tilsvarende pkt. 4.8. Dette skulle veert gjort for a8 kunne
apne for leilighetsbygg pa skistadion.

Siden denne pakrevde sammenheng har falt ut ved sluttvedtak, og det er helt klart at
intensjonen var a tillate leilighetsbygg pa skistadion, fremmer @yer kommune denne
planendringen som en endring av reguleringsplan etter § 12-14 i plan- og bygningsloven.
Siden endringen i hovedsak retter opp feil gjort ved sluttbehandling anser
kommunedirektgren endringen som sa minimal at det varsles oppstart og gjennomfgres
hgres i sammenfallende prosess.

VARSLING AV PLANENDRING OG H@RING

Pa grunnlag av over nevnte forhold varsler kommunedirektgren oppstart av planendring og
hgring av planendring i samme brev.

Planendringen omfatter endring av bestemmelse pkt 5.4 med supplering av leilighetsbygg
som reguleringsformal/byggeformal i omradet SKI/SKT/V/P.

For a realisere leilighetsbebyggelse pa skistadion har utbygger sgkt rammetillatelse for
oppfering av bebyggelse med leiligheter og tilhgrende anlegg. Det var i denne
sgknadsbehandlingen at manglende samsvar mellom bestemmelsene ble avdekt.

| rammesgknad fremgar det at det er planlagt parkering under terreng/under bebyggelse
med ca. 180 p-plasser for 79 leiligheter som er planlagt. | tillegg er det planlagt
garasje/parkering for trakkemaskin/lgypemaskin. For & kunne ivareta adkomst for



lgypemaskin(er) ma grunnmurshgyde vaere 5 meter og det ma gjgres en utsjakting i bredde
for 2 porter.

Kommunedirektgren finner a kunne fremme denne endringen i samme prosess.

Slik at planendringen ogsa omfatter gkt grunnmurshgyde pa nordvestre hjgrne av
bygningsmassen pa skistadion. Det tillates ikke endringer innenfor BFR for leilighetsbygg.
Det foreslas ogsa at det gis adgang for utsjakting til garasjeporter for lpypemaskiner i denne
planendringen med innarbeiding av i bestemmelser for a imgtekomme dette. Se vedlegg for
tegninger.

PLANBEHANDLING

Plan og bygningslovens § 12-14 andre ledd: Kommunestyret kan delegere myndigheten til G
treffe vedtak om endringer i reguleringsplan ndr endringene i liten grad vil pévirke
gjennomfgringen av planen for gvrig, ikke gdr utover hovedrammene i planen, og heller ikke
bergrer hensynet til viktige natur- og friluftsomrader.

Far det treffes slikt vedtak, skal saken forelegges bergrte myndigheter, og eierne og festerne
av eiendommer som direkte bergres av vedtaket, og andre bergrte, skal gis anledning til &
uttale seg. Jf. for gvrig § 1-9.

| veiledning til loven fremgar at det er anledning til 3

kan kommunestyret delegere myndighet til a treffe vedtak om mindre endringer i
reguleringsplan eller til a vedta utfyllinger innenfor hovedtrekkene i reguleringsplanen, samt
at sma endringer kan delegeres til administrasjonen. Dette gjelder dersom endringen ikke
utlgser krav om risiko- og sarbarhetsanalyse etter pbl. § 4-3, at forslaget ikke er i strid med
overordnede planer, eller forventes a pafgre naboer ulemper, samt at det ikke foreligger
innvending fra sektormyndighet.

Kommunestyret kan delegere myndigheten til a treffe vedtak om a oppheve plan som i det
vesentlige er i strid med overordnet plan. Fgr det treffes slikt vedtak, skal eierne og festerne
av eiendommer som direkte bergres av vedtaket, gis anledning til 3 uttale seg. Jf. for gvrig §
1-9.

Plan- og bygningslovens bestemmelser sier fglgende:

§ 4-3.Samfunnssikkerhet og risiko- og sdrbarhetsanalyse

Ved utarbeidelse av planer for utbygging skal planmyndigheten pdse at risiko- og
sdrbarhetsanalyse giennomfares for planomradet, eller selv foreta slik analyse. Analysen
skal vise alle risiko- og sdrbarhetsforhold som har betydning for om arealet er egnet til
utbyggingsformal, og eventuelle endringer i slike forhold som falge av planlagt utbygging.
Omrdde med fare, risiko eller sarbarhet avmerkes i planen som hensynssone, jf. §§ 11-8 og
12-6. Planmyndigheten skal i arealplaner vedta slike bestemmelser om utbyggingen i sonen,
herunder forbud, som er ngdvendig for d avverge skade og tap.

Analyse av samfunnssikkerhet angir ingen fareomrader for planomradet og eiendommen.
ROS-analysen gir ogsa samme konklusjon.

KONKLUSJON OG ANBEFALING
Kommunedirektgren anbefaler at planendringen gjennomfgres som mindre endring og



vedtas som administrativt vedtak i henhold til delegasjonsreglementet.

Endring av bestemmelse pkt. 5.4 er en korrigering i henhold til intensjoner for bruk av
arealer SKI/SKT/V/P som inkluderer leiligheter i arealformalet. Endring av hgyde for
parkering av Igypemaskin under bebyggelse, er en tilpasning der kjgretgy og maskiner
samles i et omrade for parkering og drift. Dette er iht. spknad om rammetillatelse.

Fgr videre behandling av planendringen, sendes planendringen pa hgring til eier og festere
av eiendommer som direkte bergres av vedtaket. Kommunedirekt@ren mener regionale
myndigheter ikke er direkte bergrt, da endringen retter opp i mangler som skulle vaert
formulert som bestemmelse fgr vedtak i 2015. Regionale myndigheter mottok planvedtaket
etter sluttbehandling. Likevel sendes varsel til Statsforvalteren i Innlandet og Innlandet
fylkeskommune, slik at de er orientert om prosessen.

Saken sendes pa hgring i 3 uker til regionale myndigheter og bergrte naboer. Vi ber om
eventuelle merknader til planendringen sendes @yer kommune, Kongsvegen 325, 2636
@yer/ postmottak@oyer.kommune.no , merket arkivsak nr. 22/127, innen 4.2.2022.

Med hilsen

Helge Haugan

Dette brevet er godkjent med elektronisk signatur
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Vedlegg 2:

Forslag til ny tilfgrsel i bestemmelse pkt. 4.8:

Omradene BFR4 til BFR7, samt BFR 10, BFR11 og SKI/SKT/V/P kan bebygges med
leilighetsbygg. Oppdelingen kan foretas innenfor det enkelte omrade, eventuelt kan en eller
flere delomrader ses under ett. | disse omradene kan det oppfgres fritidsboliger/leiligheter
som frittstaende bygg, i tun eller som leilighetsbygg i rekke eller terrassert. Innenfor hvert
enkelt delomrade skal bebygd areal (BYA) ikke overstige 35%. For hvert delomrade skal det
utarbeides egen situasjonsplan som sendes inn sammen med sgknad om tillatelse til tiltak,
situasjonsplanen skal vise hele delomradet med tomteinndeling og plassering av bygninger.
| forbindelse med utbyggingen skal det etableres 1 stk. biloppstillingsplass pr. boenhet, i
tillegg skal det opparbeides minimum 20% ekstra plasser for gjesteparkering. Ingen del av
grunnmur eller pilarer for terrasse ma vaere mer enn 130cm over planert terreng. Innenfor
SKI/SKT/V/P tillates det grunnmurshgyde pa maksimalt 5 m pa den delen av
leilighetsbygget som skal ha sokkel med adkomst for trakkemaskin. Det tillates ogsa
utsjakting til to porter i ngdvendig utstrekning. Maksimal mgnehgyde er 12,7m og
maksimal gesimshgyde pa 9,2m over ferdig grunnmur. Ved utbygging av terrasseleiligheter
beregnes mgnehgyden og gesimshgyden etter denne bestemmelsen, men hgyden males for
hvert enkelt niva i terrasseringen.

Ved bygging av leilighetsbygg skal parkeringsplasser pa terreng medregnes i BYA, dvs. 18m2
pr. plass.

Forslag til ny tilfgrsel i bestemmelse pkt. 5.4:

Omradet SKI/SKT/V/P er kombinert formal bestaende av skianlegg, skilgype, veg og
parkering. Pa omradet tillates ogsa leilighetsbygg etter volum gitt i pkt. 4.8. Skilgype og
veg skal forega ved planfrikryssing ved at skilgypen gar over vegen.

For denne planfrie kryssingen og dette omrade skal egen situasjonsplan utarbeides og
godkjennes i forbindelse med byggespknad for omradet.



