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§1 Generelt

Formalet med planen er a utvikle detaljregulering for fritids og turistformal, i form av hotell,
motell, kaféer, campingplasser og utleie av hytter og fritidsleiligheter og lignende.

§ 2 Reguleringsformal og hensynssoner
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Omradet reguleres til fglgende formal og hensynssoner, jfr. Plan- og bygningslovens (PBL) §§
12-5 og 12-6:

Reguleringsformal (PBL § 12-5):

Bebyggelse og anlegg (PBL § 12-5 nr. 1)
- Fritids- og turistformal (BFT)

- Neeringsbebyggelse (BN)

- Bolig (BBF)

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (PBL § 12-5 nr. 2)
- Veg (SV)

- Annen Veggrunn grgntareal (SVG)

- Gangvei (SGS)

Grgnnstruktur (PBL § 12-5 nr. 3)

- Naturomrade (GN)

- Turveg (GTV)

- Badeplass/-omrade (GBP)

Bruk og vern av sj@ og vassdrag (PBL § 12-5 nr. 6)
- Friluftsomrade i sjg (VF) - Badeomrade (VB)

Hensynssoner (PBL § 12-6): -
Faresone flom

(H320)
- Faresone stgy (H210-220)

§ 3  Rekkefglgebestemmelser

3.1 Rekkefglgebestemmelser

3.1.1 Det kan ikke igangsettes tiltak etter pbl § 20-1 finne sted fgr tekniske anlegg, veg, vann- og
avlgpslgsning er godkjent, jf. PBL kap. 18.

3.1.2 Byggesgknad skal fglges av plan for overvannshandtering som viser prinsipper for handtering
av takvann, overvann og fordrgyningsareal, eventuelt utvidet grgft og infiltrasjonsareal.

3.1.3 Det skal etableres minimum 1 brannhydrant fgr det gis igangsettingstillatelse pa nye tiltak.
Plassering av ny brannhydrant skal godkjennes av LRBV.
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§4

Fellesbestemmelser

4.1

4.2

4.3

4.4

4.5

Overflatevann
Utslipp av overvann fra planomradet skal ikke vaere stgrre etter utbygging enn fgr utbygging.

Alt overvann skal handteres lokalt. Overvann fra bebyggelse og vegareal fgres i grgfter mot
naturlige eller kunstige fordrgyningsmagasiner uten at det gjgres store inngrep. Byggesgknad
skal vise hvordan overvann handteres pa tomta.

Terreng rundt byggverk skal planeres med fall utover. Fallet ma vaere minimum 1:50 i en
avstand pa minimum 3 meter fra vegglivet. Der terrenget gjgr dette vanskelig, kan alternative
tiltak veere fall langs veggen og bort fra byggverket, avskjaeringsgrgfter og lignende.

Universell utforming
Utforming skal skje i henhold til gjeldende teknisk forskrift for tidspunktet for byggesgknaden.

Terreng og vegetasjon

Ny utbygging skal tilpasses eksisterende terreng og vegetasjon slik at det blir minst mulig
terrenginngrep. Opprinnelig terreng skal ikke endres mer enn 1.5 m

Dokumentasjon

Spknad om rammetillatelse/tillatelse til tiltak skal inneholde situasjonsplan i malestokk 1:500
eller stgrre. Situasjonsplanen skal vise:

* Plassering av bygninger

* Plassering og utforming av tilkomst

* Parkeringsplasser

* Endring av terreng (bade fylling og skjzering) illustrert med eksisterende og planlagte
terrengkoter og hgydetall

*  Forstgtningsmurer med angivelse av hgyde over eksisterende og planlagt terreng

*  Piler som viser avrenning for overvann ut fra tomten

Kommunen kan kreve innsendt terrengprofiler som viser bebyggelsens plassering i hgyde,
bade i forhold til opprinnelig og ferdig planert terreng.

Kulturminner

Dersom det i forbindelse med tiltak i marka blir funnet automatisk fredete kulturminner som
ikke er kjent, skal arbeid straks stanses i den grad det bergrer kulturminnene eller deres
automatiske fredede sikringssone pa 5 meter, jf. lov om kulturminner §6. Melding skal snarest
sendes til kulturvernmyndighetene i Innlandet fylkeskommune slik at vernemyndighetene kan
gjennomfgre befaring og avklare om tiltaket kan gjennomfgres og eventuelt vilkarene for
dette.
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4.6 Energi og miljp
Det skal i byggesgknad redegjgres for valg av energilgsninger og byggematerialer. Det skal
legges vekt pa a finne Igsninger preget av miljg- og ressurstenkning. Ved bruk av
solpaneler/solceller skal disse etableres som en integrert del av tak eller veggfasader.

4.7 Sikkerhet mot flom

For det gis byggetillatelse pa omrade BFT1 og 3 skal sikkerhet mot flom dokumenteres dersom
nye byggetiltak plasseres innenfor faresone H320_1

F@r det gis byggetillatelse pa omrade BN_1 skal sikkerhet mot flom dokumenteres dersom
bygningskroppen er innenfor faresone H320 2

4.8 Drikkevann

Det er forbudt a forurense drikkevann. Forbudet omfatter alle aktiviteter, fra vanntilsigsomradet
til tappepunktene, som medfgrer fare for at drikkevannet blir forurenset. Med aktiviteter menes
ogsa friluftsliv og annen utgvelse av allemannsretten.

4.9 Bostyrer

Bestyrer av campingplassen kan til enhver tid ha fast bopel pa campingplassen.

§ 5 Reguleringsformal

BEBYGGELSE OG ANLEGG

5.1 Fritids og turistformal (BFT 1)

Innenfor dette formalet tillates bygg til naeringsvirksomhet i form av servering, hotell/motell,
samt bygg som ansees som ngdvendig for slik drift.
Det kan etableres fellesparkering innenfor arealformalet.

5.1.1 Stgrrelse, utnytting
Maksimal utnyttelse er 50 % BYA.

Mgne-/ og gesimshgyde for hver bygning skal ikke vare stgrre enn 10/9,5 meter, malt fra
giennomsnittlig planert terreng rundt bygget.

For bygg med horisontale takflater skal gesimshgyden malt fra giennomsnittlig planert terreng
ikke overskride 10,5 meter
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5.1.2

5.2

5.3

5.3.1

5.3.2

Utforming
Det tillates bygninger med flatt, pult og saltak.
Utforming og fargevalg pa bebyggelsen skal harmonere med omgivelsene og @vrig bebyggelse.

Fritids og turistformal (BFT 2) - Dggnplasser
Omradet skal benyttes som oppstillingsplass for telt, campingvogner eller bobiler som leies pa

dggnbasis. Omradet kan tilrettelegges for dggnoppstillingsplasser for bobil. Tammeanlegg
tillates ikke.

Fritids og turistformal (BFT 3-4)
Omradet merket BFT 3-4 skal nyttes til campingplass med tilhgrende anlegg. Tilhgrende

anlegg omfatter teltplass, areal for langtidplassering av campingenheter, utleiehytter, veger,
servicebygg, sanitaerbygg, grgntarealer, lekeplasser og gangstier.

| en campingenhet inngar en campingvogn, bobil, villavogn, husvogn o.l. med tilhgrende telt,
fortelt, spikertelt, terrasse, levegg og lignende byggverk. Campingenheter skal ikke overstiger
75 m2 og ikke pa noe punkt overstiger en hgyde pa 4,0 meter over bakken. Avstandskrav
mellom campingenheter fremgar av TEK.

For permanente campingenheter gjelder fglgende bestemmelser:
- Platting/terrasse i tilknytning til spikertelt/fortelt skal ikke vaere hgyere enn 0,5 m over
planert terreng.
- Grunnmur, st@pte eller nedgravde pilarer tillates ikke.

Stgrrelse, utnytting

Maksimal utnyttelse er 60% BYA.

Maksimal stgrrelse pa utleiehytte er 50m? BYA.
Maksimal stgrrelse pd gvrige bygg er 200m? BYA.

Mgne-/ og gesimshgyde for hver bygning skal ikke vaere stgrre enn 7,5/6,5 meter, malt fra
gjiennomsnittlig planert terreng rundt bygget.

For bygg med horisontale takflater skal gesimshgyden malt fra giennomsnittlig planert terreng
ikke overskride 6,5 meter.

Utforming
Det tillates bygninger med flatt, pult og saltak.
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Utforming og fargevalg pa bebyggelsen skal harmonere med omgivelsene og gvrig
bebyggelse.

5.4 Fritids og turistformal (BFT 5)

Innenfor arealformalet kan det oppfgres bygg i form av flerbrukshall.

5.4.1 Stgrrelse, utnytting
Maksimal utnyttelse er 80 % BYA.
Stgrste tillate bygg er 1000m?.

Mgne-/ og gesimshgyde for hver bygning skal ikke veere stgrre enn 10/9,5 meter, malt fra
gjiennomsnittlig planert terreng rundt bygget.

For bygg med horisontale takflater skal gesimshgyden malt fra giennomsnittlig planert
terreng ikke overskride 10,5 meter

5.4.2  Utforming
Det tillates bygninger med saltak.
Utforming og fargevalg pa bebyggelsen skal harmonere med omgivelsene og gvrig
bebyggelse. Det skal hovedsakelig benyttes trematerialer.

5.5 Neeringsareal (BN)

Innenfor arealformalet kan det oppfgres naeringsbygg. Byggene
skal veere i tre-materialer.

5.5.1 Stgrrelse, utnytting
Maksimal utnyttelse er 50 % BYA.

Mgne-/ og gesimshgyde for hver bygning skal ikke vaere stgrre enn 7,5/6,5 meter, malt fra
gjennomsnittlig planert terreng rundt bygget.

5.4.2  Utforming
Det tillates bygninger med saltak.
Materialbruk, proporsjoner og fargevalg pa bebyggelsen skal harmonere med eksisterende
bygg/haller pa Stavsplassen.

5.5 Bolig (BBF)
Arealet skal brukes til boligbebyggelse.

5.6.1 Stgrrelse, utnytting
For boligbygg skal gesimshgyde maksimum vaere 6.1 m og mgnehgyde maksimum 9.1 m -
malt fra ferdig gulv.

For frittstaende garasje skal mgnehgyde ikke overstige 5.5 m og gesimshgyde ikke overstige
3.5 m malt fra ferdig gulv
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SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR

56 SV1

SV1 skal veere apen for allmenn ferdsel og tilgjengelig for utrykningskjgretgy.

5.7 Annen veggrunn - grgntareal

Omrader vist som annen veggrunn — grgntareal kan benyttes til ngdvendig annet trafikkareal
som fyllinger, skjeeringer, grofter, stgyskjerming, rekkverk, stabiliserende tiltak,
sikkerhetssoner, sngdeponering o.l

5.8 Gangvei til badestrand
Omradet skal benyttes som gang og sykkelsti til badeplass.

GRONNSTRUKTUR

5.9 Badeplass-/omrade (GPB_1)

Innenfor dette formalet tillates etablering og tilrettelegging av badeplass med de fasiliteter
dette innebaerer, eksempelvis spiseplasser/benker. Videre fasiliteter som sandvollyball,
boccia etc.

Badeplassen skal veere tilgjengelig for allmennheten.

Det ma sgrges for toalettfasiliteter tilpasset dagstrafikk enten i form av mobile/midlertidige
enheter eller i kombinasjon med sanitaerfasiliteter pa campingplassen. Det er ikke tillatt
med overnatting.

5.10 Naturomrade GN

Innenfor omrade avsatt til naturomrade er varige inngrep ikke tillatt. Omradets spesielle
naturtyper og biologiske mangfold skal ivaretas. Varsom skjgtsel er tillatt.

5.11 Gjennomgang GTV_1

GTV_1 skal holdes apen for allmenn ferdsel frem til kulvert under E6. GTV_1 kan gruses og
benyttes av motorisert kjgretgy.

BRUK OG VERN AV SJ@ OG VASSDRAG

5.12 Badeomrade i sjg (VB1)

Omradene kan opparbeides med badebrygger og andre tiltak som naturlig tilhgrer formalet.
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5.13 Friluftsomrade i sjg og vassdrag (VF1 og 2)

Omradet kan nyttes til bading, fiske, robater og andre friluftsaktiviteter i sjg. Nye brygger
tillates ikke.

§ 6 Hensynssoner

6.1 Faresone flom (H320)

| flomutsatte omrader skal det kreves saerlig dokumentasjon pa at kravene i forhold til
sikkerhetsklasse mot flom gitt i TEK 17 eller senere forskrift, er ivaretatt fgr
igangsettingstillatelse kan gis. Det kan her vaere ngdvendig med flomforebyggende tiltak for a
oppna tilstrekkelig sikkerhet mot flom. For eksisterende bebyggelse innenfor hensynssonen
for flom bgr flomforebyggende tiltak vurderes

6.2 Hensynsone stgy (H210 og 220)

Det skal dokumenteres i byggesak at aktuelle krav til stgyniva er ivaretatt.

For utendgrs stgyniva skal prinsipper og stgygrenser i Miljgverndepartementets retningslinje
T-1442, eller senere vedtatte forskrifter/retningslinjer som erstatter disse, legges til grunn for
alle tiltak i omradet. Stgyniva innendgrs skal tilfredsstille kravene i de til enhver tid gjeldende
nasjonale lover, forskrifter og retningslinjer.
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